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*Οι παραπάνω ονομαστικές τιμές υπολογίζονται επί  τη βάση του ύψους των μισθωτηρίων όπως αυτά έχουν διαμορφωθεί στις 31/12/2022, μη λαμβάνοντας υπ’  όψη τις συμβατικές  
ετήσιες αναπροσαρμογές ,όσον αφορά στο τρέχον οικονομικό έτος (2023),  και υπό την αίρεση ότι όλα τα ακίνητα είναι πλήρως μισθωμένα. 

Συνοπτική Παρουσίαση Εταιρείας  
Σημαντικά Στοιχεία  
 
 
 
       
 
 
 
 

  

Κεφαλοποίηση
31/12/22

€70,4m

34 Ακίνητα

Αξία 
Χαρτοφυλακίου

€114,9m

Συνολική 
Δομήσιμη 
Επιφάνεια 

Ακινήτων 53χιλ. 
τ.μ.

Ποσοστό 
Πληρότητας

96% 

Ονομαστικά 
Ετήσια 

Μισθώματα*
€10,0m

Ονομαστική 
Μεικτή 

Απόδοση 
8,8%*
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Συνοπτική Παρουσίαση Εταιρείας  
Σημαντικά Οικονομικά Στοιχεία  

Τα οικονομικά μεγέθη του 2013 έχουν διαμορφωθεί αντίστοιχα καθώς η πρώτη εταιρική χρήσης ήταν υπερδωδεκάμενη. Τα οικονομικά μεγέθη απεικονίζουν τις οικονομικές καταστάσεις.  

CUMULATIVE Δ: 154% 
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Ενότητα B 
Σημαντικά Εταιρικά 

Γεγονότα 2022 & 
2023 
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Σημαντικά Γεγονότα 2022  

 
                                                                                                 

 

 

 

 
  
 
 
 
 
 
 
  

 

Αποπληρωμή ομολογιακού δανείου :   
 

 Η εταιρεία τον Νοέμβριο 2022 προέβη στην αποπληρωμή ομολογιακού δανείου της Optima Bank ποσού € 632χιλ.  

 

Συγχώνευση θυγατρικών εταιρειών :   
 

 Τον Απρίλιο 2022 ολοκληρώθηκε η συγχώνευση των 100% θυγατρικών εταιρειών «BIERCO A.E.» και «Ζεκάκου 18 

M.I.K.E.».  

Τα βασικά οφέλη που προκύπτουν από τις συγχωνεύσεις των δύο εταιρειών είναι : 

- Ελαχιστοποίηση των διοικητικών υποχρεώσεων και εξόδων λειτουργίας. 

- Άμεση διαθεσιμότητα των εσόδων των θυγατρικών εταιρειών εντός του ίδιου οικονομικού έτους, αποφεύγοντας τη 

διαδικασία έγκρισης για διανομή μερίσματος από τις θυγατρικές εταιρείες προκειμένου να μεταφερθούν κεφάλαια 

από αυτές στη μητρική.  

- Αύξηση του ποσοστού Pro-rata ΦΠΑ κατά 10% και κατ’ επέκταση η δυνατότητα συμψηφισμού μεγαλύτερου ποσού 
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 θα έχουν την δυνατότητα να συμμετέχουν σε ένα πολύ μεγαλύτερο 
επενδυτικό σχήμα με συνολική αποτίμηση χαρτοφυλακίου ύψους € 
251εκ (βάσει των οικονομικών καταστάσεων των δύο εταιρειών στις 
31/12/2022) και με σημαντική διαφοροποίηση όσον αφορά στο 
μίγμα του είδους των ακίνητων. 

 θα έχουν την δυνατότητα να εισπράξουν ένα σημαντικό μέρος του 
ήδη επενδεδυμένου κεφαλαίου τους στην Εταιρεία από την διανομή 
ιδίων κεφαλαίων της 1ης Φάσης, πλέον του μερίσματος που θα 
εισπράξουν για την χρήση του 2022. 

 θα είναι πλέον μέτοχοι σε μια ΑΕΕΑΠ με υψηλό ποσοστό μετοχών σε 
ελεύθερη διακίνηση, άρα θα κατέχουν μετοχές υψηλής 
εμπορευσιμότητας.  
 

* Έκαστο εκ των ως άνω σταδίων τελεί υπό σχετικές και αντίστοιχες για όμοιες συναλλαγές αναβλητικές αιρέσεις, συμπεριλαμβανομένων των απαραίτητων εγκρίσεων 
από τα αρμόδια εταιρικά όργανα και τις αρμόδιες εποπτικές αρχές. 

Σημαντικά Γεγονότα 2023 
Επίτευξη Συμφωνίας Στρατηγικής Σημασίας με την BRIQ REIC 
 
Στις 23 Φεβρουαρίου του τρέχοντος έτους η Εταιρεία υπέγραψε συμβατικά έγγραφα με την BRIQ REIC, βάσει των οποίων οι δύο εταιρείες 
πρόκειται να συγχωνευτούν μετά από μια σειρά ενεργειών που περιγράφονται ως ακολούθως: 
 
1η Φάση: Η ΒΡΙQ θα αγοράσει 17 ακίνητα από την ICI έναντι τιμήματος € 60,57 εκ. Από το ποσό του τιμήματος πρόκειται να αποκληρωθούν 
δανειακές υποχρεώσεις που συνδέονται με τα εν λόγω ακίνητα. Ενώ το υπολειπόμενο ποσό του εσόδου από την πώληση των ακίνητων 
θα διανεμηθεί στους υφιστάμενους μετόχους της Εταιρείας, διαμέσου μείωσης των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας. 
 
2η Φάση: Η AJOLICO (Βασικός Μέτοχος της Εταιρείας) θα μεταβιβάσει λόγω πώλησης στην BRIQ 25,92% του μετοχικού κεφαλαίου της ICI, 
όπως αυτό θα έχει διαμορφωθεί μετά από τις ανωτέρω διανομή ιδίων κεφαλαίων της 1ης Φάσης, έναντι ποσού € 10,2 εκ.  
 
3η Φάση: Τα δύο μέρη θα προχωρήσουν ανάμεσα τους σε συγχώνευση δια απορροφήσεως της ICI από τηn BRIQ. Η σχέση ανταλλαγής έχει 
οριστεί κατ’ αρχήν σε 1 μετοχή της ICI, για κάθε 1,41787307238 νέες μετοχές έκδοσης BriQ, ενώ οι μέτοχοι της BriQ θα διατηρήσουν τον 
ίδιο αριθμό κοινών μετοχών που κατέχουν.  
 
Τα οφέλη της συναλλαγής είναι σημαντικά για τους μετόχους της ICI καθότι:  
 
 
  

Είδος Ακινήτου ICI ΒΡΙQ BRIQ & ΙCI 
Γραφεία 24 38 62 
Εμπορικά ακίνητα 61 3 64 
Μικτής Χρήσης 27 0 27 
Οικιστικά 3 0 3 
Εμπορευματικά Κέντρα 0 66 66 
Ξενοδοχεία 0 27 27 
Ειδικής Χρήσης 0 1 1 
Γη 0 1 1 
Σύνολο 115 136 251 

σε εκ. € 
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Ενότητα Γ 
Μακροοικονομικά 

Στοιχεία 
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 Παρά τις πρόσφατες αρνητικές αντιξοότητες που υπέστη η οικονομία λόγω της πανδημίας του COVID και του πολέμου μεταξύ 

Ρωσίας και Ουκρανίας και των συνεπειών αυτού (σημαντικές πληθωριστικές πιέσεις, έκρηξη του ενεργειακού κόστους, αύξηση 

του κόστους χρήματος), οι προβλέψεις για την Ελληνική οικονομία από διεθνείς χρηματοοικονομικούς οργανισμούς είναι θετικές, 

προβλέποντας ανάπτυξη του ΑΕΠ μεγαλύτερη από το μέσο όρο των υπολοίπων χωρών της Ευρωζώνης. 

 Καθότι οι μικτές αποδόσεις, κυρίως παραδοσιακού τύπου ακινήτων, όπως γραφεία και καταστήματα κινούνται σε επίπεδα που 

το αυξημένο χρηματοοικονομικό κόστος τα καθιστά ολοένα και λιγότερο ελκυστικά, ένα μεγάλο μέρος επενδυτών στρέφει ολοένα 

και περισσότερο την προσοχή του σε ακίνητα ειδικού τύπου, όπως φοιτητικές εστίες, οίκους ευγηρίας κλπ.  

 Η σημαντική αύξηση του κατασκευαστικού κόστους σε συνδυασμό με την έλλειψη εκπαιδευμένου εργατικού δυναμικού, 

αποτελεί ανάχωμα στην ομαλή υλοποίηση έργων και έχει ήδη οδηγήσει στην ακύρωση σημαντικών συμφωνιών μετεγκατάστασης 

δύο χρηματοοικονομικών οργανισμών.    

 Γενικότερα οι προβλέψεις για το κλάδο της κτηματαγοράς και όσον αφορά συγκεκριμένες κατηγορίες ακινήτων έχουν ως εξής : 

- Ξενοδοχεία και εμπορικά κέντρα : Η εν λόγω κατηγορία ακινήτων παραμένει στο επίκεντρο του επενδυτικού ενδιαφέροντος, 

καθότι η τουριστική κίνηση στην χώρα βαίνει συνεχώς αυξανόμενη και τα στατιστικά για το 2022 αναδεικνύουν ότι ο 

τουρισμός έφτασε περίπου τα επίπεδα του 2019, που ως χρονιά είχε χαρακτηριστεί η καλύτερη όλων των εποχών.  

- Γραφειακοί Χώροι : Η ζήτηση για νέους πιο μεγάλους και ενεργειακά αποδοτικότερους γραφειακούς χώρους παρουσιάζει 

αυξητική τάση το τελευταίο διάστημα. Οι μισθωτές προτιμούν πιο ευρύχωρα και πράσινα κτίρια, ανάγκες που δεν μπορούν 

να καλυφθούν από το υπάρχον απόθεμα των γερασμένων γραφειακών χώρων. Το γεγονός αυτό αναμένεται να δημιουργήσει 

σημαντικές επενδυτικές ευκαιρίες. Στα λιγοστά νεόδμητα πράσινα κτήρια τα ενοίκια αγγίζουν μηνιαία ενοίκια ανά τ.μ. μεταξύ 

€30 και €35.  

Μακροοικονομικά Στοιχεία & Κτηματαγορά  
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Μακροοικονομικά Στοιχεία (συνέχεια) 
 
   

Κατηγορία Prime Rents Ζήτηση Προσφορά Απόδοση 

Γραφεία 
  

 

 

Καταστήματα Λιανικής 
  

 

 

Βιομηχανικά Ακίνητα – 
Κέντρα logistics 

  

 

 

 Προοπτικές ανά κατηγορία ακινήτων 

- Καταστήματα Λιανικής : Αναμφίβολα ο χώρος του λιανεμπορίου επηρεάστηκε σημαντικά από το ξέσπασμα της πανδημίας 

COVID19 επηρεάζοντας παράλληλα και τις καταναλωτικές συνήθειες. Οι καταναλωτές έχουν στραφεί προς τις διαδικτυακές 

αγορές προτιμώντας παράλληλα να πραγματοποιούν τις φυσικές τους αγορές σε μεγάλα εμπορικά κέντρα. Καταστήματα 

λιανικής τα οποία βρίσκονται σε κεντρικούς εμπορικούς δρόμους έχουν επηρεαστεί σε μικρότερο βαθμό κάτι το οποίο 

αντικατοπτρίζεται και στο ύψος των μισθωμάτων.  

- Κέντρα Logistics : H ζήτηση και κατ΄επέκταση η εμπορική αξία τόσο των υφιστάμενων κέντρων logistics όσο και των οικοπέδων 

με δυνατότητα ανάπτυξης κέντρων logistics έχει αυξηθεί ραγδαία το τελευταίο διάστημα. Παράλληλα όμως έχει αυξηθεί και 

το κόστος κατασκευής αυτών λόγω της ανάγκης για κατασκευές υψηλών προδιαγραφών και ενεργειακά αποδοτικότερων , 

έχοντας ως συνέπεια τη σταδιακή αποκλιμάκωση της συμπίεσης των ζητούμενων μικτών αποδόσεων. Παρά ταύτα συνεχίζει 

η ζήτηση να ξεπερνάει την προσφορά για τέτοιου είδους ακίνητα σε κομβικές τοποθεσίες, καθότι συνεχίζεται ένα μεγάλο 

μέρος των  εμπορικών συναλλαγών να συντελείται διαδικτυακά, ενώ από την άλλη οι περιορισμοί στις εφοδιαστικές αλυσίδες 

επιβάλουν την συγκέντρωση και αποθήκευση αγαθών και προϊόντων.  

v v 

v v v 

v v 
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Eνότητα Δ 
Επενδυτικό 

Χαρτοφυλάκιο 
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Επενδυτικό Χαρτοφυλάκιο 

Σύνοψη Χαρτοφυλακίου 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Description 31/12/18 31/12/19 31/12/20 31/12/21 31/12/22 
Σύνολο Ακινήτων  36 34 32 34 34 
Σύνολο τετραγωνικών μέτρων  45.118 43.757 43.273 52.936 52.936 
Αξία Χαρτοφυλακίου σε εκ.  €98,09 €97,36 €95,46 €115,14 €114,86 
Συνολικά ετήσια μισθώματα σε εκ.  €7,97 €8,31 €8,16 €7,55 €8,87* 
Απόδοση Χαρτοφυλακίου (Ετήσια 
μισθώματα/Αξία Χαρτοφυλακίου)  

8,2% 8,5% 8,5% 6,5% 7,7% 

Ποσοστό πληρότητας ακινήτων  94% 94% 99% 96% 96% 

Η αξία του επενδυτικού χαρτοφυλακίου έχει αυξηθεί κατά € 16,77εκ. (+17,1 %) από το 2018  

Η Εταιρεία λειτουργεί με σχεδόν απόλυτη πληρότητα (96%) του επενδυτικού της χαρτοφυλακίου. 

45%

21%

33%

1%

Κατανομή με βάση την επιφάνεια (τ.μ.) 

Εμπορικά Γραφεία Μικτή χρήση Οικιστικά

53%

21%

24%
2%

Κατανομή με βάση την αξία

Εμπορικά Γραφεία Μικτή Χρήση Οικιστικά

 Κατανομή Χαρτοφυλακίου ανά τύπο ακινήτων   

*Θα πρέπει να σημειωθεί ότι λόγω του ότι η συγχώνευση των δύο θυγατρικών εταιρειών ολοκληρώθηκε τον Απρίλιο του 2022, από τα συνολικά έσοδα του έτους  έχουν 
εξαιρεθεί έσοδα ύψους  €0,3 εκ που αφορούν στα  έσοδα των δύο θυγατρικών εταιρειών και τα οποία έχουν ενσωματωθεί απευθείας στα κέρδη εις νέο. Εξ αυτού του 
γεγονότος η απόδοση του χαρτοφυλακίου θα διαμορφωνόταν στα 7,9%. 
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Επενδυτικό Χαρτοφυλάκιο (συνέχεια) 

Γεωγραφική Κατανομή Χαρτοφυλακίου              

                                         64%

9%

12%

15%

Κατανομή βάσει του αριθμού των ακινήτων 

Αθήνα Θεσσαλονίκη Λοιπές μεγάλες πόλεις Λοιπές περιοχές

65%14%

12%

9%

Κατανομή βάσει της αξίας των ακινήτων 

Αθήνα Θεσσαλονίκη Λοιπές μεγάλες πόλεις Λοιπές περιοχές

59%

9%

19%

13%

Κατανομή με βάση την επιφάνεια (τ.μ.)

Αθήνα Θεσσαλονίκη Λοιπές μεγάλεις πόλεις Λοιπές περιοχές
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Επενδυτικό Χαρτοφυλάκιο (συνέχεια) 

Οι μισθωτές                                                                                                    

 Μέση Υπολειπόμενη Διάρκεια Μισθώσεων (WALT): > 9 years 
 Υψηλός βαθμός εισπραξιμότητας μισθωμάτων 
 35 αξιόπιστοι υψηλής αναγνωρισημότητας μισθωτές  

 



 

16 

 

   Κατανομή Μισθωμένης επιφάνειας βάσει δραστηριότητας Ετήσια μεταβολή μισθωμάτων πλέον ΔΤΚ 

Επενδυτικό Χαρτοφυλάκιο (συνέχεια) 

 

Τράπεζες 19,47%

Εμπόριο 
ηλεκτρικών 

ειδών 
8,96%

Λοιπά  31,81%

Ένδυση
11,84%

Σουπερμάρκετ 
27,92%

25%

41%

20%

4%

11%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Min 1,0% Min 3,0% Min 2,0% Min 0,0% Min 3,5%

Κατανομή μισθώσεων βάσει ελάχιστης ετήσιας αναπροσαρμογής 

45%

27%

27%

2%

1,00%

0,00%

2,00%

3,00%
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Ενότητα Ε 
Οικονομικά 

Στοιχεία 
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Οικονομικά Στοιχεία 

 
 

 

 

 

 

 

 

  2018 2019 2020 2021 2022 
Δείκτης Κυκλοφοριακής Ρευστότητας (κυκλοφορούν ενεργ./βραχ. 
υποχρεώσεις) 2,2 3,8 4,5 1,9 2,2 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων προς Σύνολο Ενεργητικού   71,29% 72,42% 73,83% 65,42% 67,06%  

Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων (καθαρό κέρδος/καθαρή θέση) 10,04% 9,88% 9,59% 8,75% 9,85% 

Σύνολο Υποχρεώσεων προς Σύνολο Ενεργητικού 28,71% 27,58% 26,17% 34,58% 32,94% 

Δανειακές Υποχρεώσεις προς Αξία Επενδύσεων 28,52% 28,61% 27,69% 34,61% 32,98% 

Κεφάλαια από Λειτουργικές δραστηριότητες 
(εξαιρ. χρημ/κά αποτελέσματα) 

Κέρδη μετά Φόρων 
(εξαιρ. Μεταβολές Εύλογης Αξίας. & Συναλλαγματικές διαφορές) 

Βασικοί Αριθμοδείκτες 

0
1.000
2.000
3.000
4.000
5.000
6.000
7.000

2018 2019 2020
2021

2022

5.183
6.225 6.267

5.269 5.546

Profit After Tax exluding Fair Value Adjustments + F/X Gains Loses

0
1.000
2.000
3.000
4.000
5.000
6.000
7.000

2018 2019 2020 2021
2022

5.577 6.182 6.644
6.043

6.940

FFO
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10.108
7.700

5.835

4.376

6.801
7.348

7.535

7.470

6.798
7.930

3.918

660
-819 -1.569

-42

-2.000
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4.000

6.000
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12.000
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OPERATING PROFIT GROSS PROFIT VALUATION GAIN/LOSSES

Οικονομικά Στοιχεία (συνέχεια) 
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  Οικονομικά Στοιχεία (συνέχεια) 
 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΩΝ 2018 2019 2020 2021 2022 
Έσοδα από μισθώματα 7.972 8.317 8.158 7.551 8.873 

- από συνεχιζόμενες δραστηριότητες     3.090 
- από διακοπείσες δραστηριότητες     5.783 

Άμεσα έξοδα σχετιζόμενα με επενδύσεις σε ακίνητα -624 -781 -688 -753 -943 
- από συνεχιζόμενες δραστηριότητες     -559 
- από διακοπείσες δραστηριότητες     -384 

Καθαρό Λειτουργικό Αποτέλεσμα 7.348 7.535 7.470 6.798 7.930 
- από συνεχιζόμενες δραστηριότητες     2.531 
- από διακοπείσες δραστηριότητες     5.399 

Καθαρό αποτέλεσμα από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη 
αξία 

3.918 660 -819 -1.569 -42 

- από συνεχιζόμενες δραστηριότητες     1.722 
- από διακοπείσες δραστηριότητες     -1.764 

Μικτά Κέρδη 11.266 8.195 6.650 5.229 7.888 
- από συνεχιζόμενες δραστηριότητες     4.253 
- από διακοπείσες δραστηριότητες     3.635 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού -438 -468 -442 -398 -356 
Λοιπά έσοδα/έξοδα -720 -580 -393 -456 -732 
Κέρδη από πωλήσεις επενδυτικών ακινήτων 0 554 20 0 0 
Λειτουργικά κέρδη 10.108 7.700 5.835 4.376 6.801 
Συναλλαγματικές διαφορές -61 16 -74 23 0 
Χρηματοοικονομικά έσοδα 97 5 3 1 0 
Χρηματοοικονομικά έξοδα -367 -380 -283 -565 -1.126 
Κέρδη προ φόρων 9.777 7.342 5.481 3.835 5.674 
Φόροι -736 -441 -107 -113 -170 

Καθαρά κέρδη χρήσης 9.040 6.901 5.374 3.722 5.504 
- από συνεχιζόμενες δραστηριότητες     1.928 
- από διακοπείσες δραστηριότητες     3.577 

 

   Κατάσταση Αποτελεσμάτων & Λοιπών Συνολικών Εισοδημάτων 2018-2022 
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Οικονομικά Στοιχεία (συνέχεια) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΑ ΕΞΟΔΑ 2022 2021 
Έσοδα από μισθώματα 5.783 4.837 

Καθαρό αποτέλεσμα από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία -1.764 -2.172 

Λοιπά Έξοδα -384 -310 

Φόρος -59 -30 

Κέρδη μετά φόρων 3.577 2.325 

ΤΑΜΕΙΑΚΕΣ ΡΟΕΣ 2022 2021 
Κέρδη προ φόρων 5.783 4.837 

Καθαρό αποτέλεσμα από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία 1.764 2.172 

Φόρος που καταβλήθηκε -59 -30 

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 5.340 4.497 

Καθαρές Ταμειακές Ροές από επενδυτικές δραστηριότητες - - 

Καθαρές Ταμειακές Ροές  από χρηματοδοτικές δραστηριότητες - - 

Καθαρή αύξηση στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 5.340 4.497 

   Διακοπείσες Δραστηριότητες 
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ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 2018 2019 2020 2021 2022 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      

Επενδύσεις σε ακίνητα 94.733 94.210 92.316 111.434 51.424 
Ενσώματες ακινητοποιήσεις 2.513 2.038 1.957 1.867 1.801 
Λοιπές απαιτήσεις 726 1.305 1.733 1.206 4 
Ασώματες ακινητοποιήσεις 51 40 30 22 12 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία - Σύνολο 98.022 97.594 96.036 114.529 53.242 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία      

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 317 152 205 403 379 

Χρηματοοικονομικά Στοιχεία διαθέσιμα προς πώληση 0 0 0 0 61.254 
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 4.327 7.589 9.256 3.887 5.146 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία - Σύνολο 4.645 7.740 9.461 4.290 66.779 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 102.667 105.334 105.497 118.819 120.021 
    

 
 

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ 2018 2019 2020 2021 2022 
Μετοχικό κεφάλαιο 42.000 42.000 42.000 42.000 42.000 
Κέρδη εις νέον & Αποθεματικά 31.194 34.284 35.888 35.728 38.485 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων 73.194 76.284 77.888 77.728 80.485 

Σύνολο Μακροπρόθεσμων υποχρεώσεων 27.346 26.993 25.487 38.841 36.709 

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 484 528 380 481 963 

Εγγυήσεις 15 5 150 32 20 
Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 381 52 54 59 114 
Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 1.246 1.473 1.538 1.679 1.729 

Σύνολο Βραχυπρόθεσμων Υποχρεώσεων 2.127 2.058 2.122 2.251 2.826 

ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 102.667 105.334 105.497 118.819 120.021 

 

Κατάσταση Χρηματοοικονομικής Θέσης  2017-2022 

 Οικονομικά Στοιχεία (συνέχεια) 
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Δομή Χρέους  
  Βασικά Στοιχεία Χρέους - Υφιστάμενη κεφαλαιακή διάρθρωση 
 

 Το σύνολο των δανειακών υποχρεώσεων προς τις τράπεζες Eurobank και Alpha Bank ανέρχονταν στις 31/12/2022 σε € 37,9 εκ. 
 Ο δείκτης LTV (Υπόλοιπο δανείων προς αξία χαρτοφυλακίου) ανέρχεται σε 33%. 
 Οι δανειακοί χρηματοοικονομικοί δείκτες εξυπηρετούνται κανονικά.  
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Ενότητα ΣΤ’  
Απόδοση 
Μετοχής 



 

25 

  Απόδοση Μετοχής (συνέχεια) 
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Ενότητα  Ζ 
Οργανωτική Δομή 
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Δ.Σ. 
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 Οργανωτική Δομή  
Οργανόγραμμα  
  

Διοικητικό Συμβούλιο 

Διευθύνων 
Σύμβουλος 

Νομικός 
Σύμβουλος 

 
Υπηρεσία 

Εξυπηρέτησης 
Μετόχων & 
Εταιρικών 

Ανακοινώσεων 

Υπεύθυνος 
Συμμόρφωσης  

Επιτροπή  
Υποψηφιοτήτω
ν & Αποδοχών 

Εσωτερικός 
Ελεγκτής 

Επιτροπή 
Ελέγχου 

Διευθυντής 
Διαχείρησης 

Χαρτοφυλακίου 
& Λειτουργιών 

Επενδυτική 
Επιτροπή 

Τμήμα Διοίκησης 

Διευθυντής 
Επενδύσεων 

Διευθυντής 
Οικονομικού 

Σχεδιασμού & 
Ανάλυσης 

Οικονομικός 
Διευθυντής 

Βοηθός 
Λογιστηρίου 
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Διοικητικό Συμβούλιο  
 

 

 

  

 

Αριστείδης Χαλικιάς  

 

Ο κ. Χαλικιάς διαθέτει πάνω από 30 χρόνια εκτενούς εμπειρίας στον τραπεζικό κλάδο, 
ανερχόμενος το 2000 στη θέση του Προέδρου του Διοικητικού Συμβουλίου της τράπεζας Republic 
Bank of Chicago (RBC), μιας διακεκριμένης τράπεζας στην ευρύτερη περιοχή του Chicago, USA. Η 
RBC ειδικεύεται στην χρηματοδότηση ακινήτων και παροχή χρηματοοικονομικών υπηρεσιών. Ως 
Πρόεδρος και Διευθύνων Σύμβουλος της Intercontinental Real Estate and Development (ICRED) 
από το 1994, ο κ. Χαλικιάς έχει αφιερώσει την καριέρα του στην εξειδίκευση στον τομέα του real 
estate και της ανάπτυξης ακινήτων. 
Η ICRED ασχολείται με όλους τους τομείς της ακίνητης περιουσίας όπως επένδυση, διαχείριση, 
ανάπτυξη και διάθεση ακινήτων καθώς με με όλες τις αγορές συμπεριλαμβανομένων των 
εμπορικών, γραφειακών, οικιστικών και ξενοδοχειακών ακινήτων. είναι ο Εκτελεστικός 
Διευθυντής του Ιδρύματος της Οικογένειας Χαλικιά και ιδρυτικό μέλος και πρώην Πρόεδρος του 
National Hellenic Museum. Έχει υπηρετήσει τιμητικά ως Αντιπρόξενος και εν συνεχεία ως Γενικός 
Σύμβουλος της Ισλανδίας στο Σικάγο. ανακηρύχθηκε Ιππότης στο Τάγμα του Ναού των Ιπποτών.  
 

Πρόεδρος 

Παναγιώτα Χαλικιά 

 

Aντιπρόεδρος 

 

Η κα. Παναγιώτα Χαλικιά από το 1989 κατέχει την θέση της Προέδρου του Διοικητικού 
Συμβουλίου της Tech Metra Ltd., μιας αρχιτεκτονικής εταιρείας με έδρα το Σικάγο, Η.Π.Α., 
με αντικείμενο την μελέτη και την κατασκευή εμπορικών και βιομηχανικών δομών, καθώς 
επίσης υποδομών αναψυχής, ανέγερσης γραφειακών χώρων και οικιστικών 
συγκροτημάτων. Από το 2000, κατέχει τη θέση του Αντιπροέδρου του Διοικητικού 
Συμβουλίου και είναι Μέλος της Επιτροπής Δανείων της Republic Bank of Chicago και από 
το 1994 κατέχει τη θέση του Αντιπροέδρου της Intercontinental Real Estate & 
Development Corporation, μιας κτηματομεσιτικής εταιρείας με έδρα στο Σικάγο, Η.Π.Α. 
Από το 2004 είναι Διευθύντρια του Ιδρύματος Odyssey Charities της Οικογένειας Χαλικιά, 
και επιβλέπει την λειτουργία αυτού, καθώς και τον έλεγχο συμμόρφωσης και διαχείριση 
επιχορηγήσεων. Η κα. Χαλικιά είναι κάτοχος Διπλώματος Αρχιτεκτονικής από το Illinois 
Institute of Technology και είναι μέλος των: American Institute of Architects, Chicago 
Architecture Foundation, και International Council of Shopping Centers. 

 

Ευάγγελος Ι. Κοντός 
Διευθύνων 
Σύμβουλος 

Ο κ. Ευάγγελος Ι. Κοντός είναι ένα έμπειρο στέλεχος με τριακονταετή επαγγελματική 
εμπειρία. Εκ των οποίων τα τελευταία 19 χρόνια, είναι επικεντρωμένα στην διαχείριση 
ακινήτων και στην χρηματοδότηση έργων ακίνητης περιουσίας και υποδομών δημοσίου 
συμφέροντος.   Έχει διατελέσει επικεφαλής της μονάδας ανακτηθέντων ακινήτων (REO) 
στην Alpha Bank Κύπρου. Νωρίτερα, εργάστηκε για την EY ως Senior Manager of 
Infrastructure Advisory & Real Estate, για την TRASTOR ως CFO και IR Director, για την 
Millennium Bank ως Senior Relationship Manager – υπεύθυνος για τη χρηματοδότηση 
έργων εμπορικών ακινήτων και υποδομών – ενώ έχει διατελέσει και SeniorFinancing 
Officer για την LAMDA Development. Στην αρχή της επαγγελματικής του σταδιοδρομίας, 
εργάστηκε για την ABN AMRO Bank και τη Lavipharm. Είναι κάτοχος MBA από το 
Πανεπιστήμιο Strathclyde και κάτοχος πτυχίου Διοίκησης Επιχειρήσεων από το 
Αμερικάνικο Κολλέγιο της Ελλάδας (Deree). 
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Διοικητικό Συμβούλιο (συνέχεια) 
  

Ελένη Χαλικιά  

 

Μέλος Διοικητικού 
Συμβουλίου 

 

Η κ. Ελένη Χαλικιά είναι διακεκριμένη Χειρούργος Οδοντίατρος αδειοδοτημένη στις Ηνωμένες 
Πολιτείες, και αναγνωρισμένη για τον επαγγελματισμό, δεοντολογία, τις νέες τεχνολογικές 
μεθόδους και διαδικασίες που εφαρμόζει. Ως εξειδικευμένη χειρούργος οδοντίατρος – με 
αφοσίωση στην έρευνα και την εφαρμογή των βέλτιστων πρακτικών, την προώθηση της 
εκπαίδευσης, την ποιότητα της οδοντιατρικής φροντίδας και των κλινικών διαδικασιών, καθώς 
και τη συνεργασία της με προμηθευτές του κλάδου -, έχει καταφέρει επιτυχώς να αναπτύξει τις 
επιχειρηματικές της δραστηριότητες  στον κλάδο αυτό. Ενώ έχει διατελέσει στο παρελθόν και 
αρκετά χρόνια ως μέλος του ΔΣ στη Republic Bank of Chicago και από την ίδρυσης της Εταιρείας 
Intercontinental International (ICI) κατέχει τη θέση μη εκτελεστικού μέλους ΔΣ.  Έπειτα από την 
πολυετή ενασχόληση της με την Εταιρεία, αποκομίζοντας εκ της θέσεως αυτής σημαντική γνώση 
και εμπειρία στον κλάδο επενδύσεων ακίνητης περιουσίας, από τον 2021 κατέχει την θέση 
εκτελεστικού μέλους του ΔΣ της ICI καθώς έχει λάβει δικαιώματα εκπροσώπησης της Εταιρείας. 

 

Ο κ.Giano είναι πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου της Χρηματιστηριακής Euroxx AΕΠΕΥ. Είναι 
απόφοιτος μεταπτυχιακών σπουδών Marketing & Management καθώς και Shipping, Trade & 
Finance.  Διαθέτει πάνω από 20 χρόνια εμπειρίας στον χρηματοοικονομικό κλάδο ως σύμβουλος 
στις εταιρίες Pentedekas Brokerage S.A., Euroxx Finance S.A. και Euroxx Securities S.A 

 

 

Giuseppe Giano 

 

 

 

Ανεξάρτητο, Μη 
Εκτελεστικό Μέλος 

Δ.Σ 

 

 

Μιχαήλ 
Σαπουντζόγλου 

 

 

 

Ανεξάρτητο, Μη 
Εκτελεστικό Μέλος 

Δ.Σ 

 

Ο κ. Σαπουντζόγλου έχει πάνω από 25 χρόνια εμπειρίας στον τομέα του Ship & Energy Finance και 
ιδιωτικών επενδυτικών κεφαλαίων. Είναι σύμβουλος ship & project finance, και μέχρι τον Ιούλιο 
του 2015 διετέλεσε Οικονομικός Διευθυντής της Metrostrar Management Corp και στα 21 χρόνια 
με την ομάδα της Metro ηγήθηκε ή υπήρξε συν-επικεφαλής έργων στις ομάδες επενδύσεων σε 
διάφορες βιομηχανίες, συμπεριλαμβανομένων off-shore drilling, παραγωγής χάλυβα και 
ναυπηγείων. Πριν από την Metrostar είχε ως έδρα το Μονακό για 9 χρόνια, όπου ήταν υπεύθυνος 
χαρτοφυλακίου για την Star Ναυτιλιακή Α.Ε., μέλος του ομίλου επιχειρήσεων Λιβανού με 
αντικείμενο την διαχείριση χαρτοφυλακίου περιουσίας. Ο κ. Σαπουντζόγλου κατέχει Τιμητικό 
Απολυτήριο Τίτλο από το τμήμα Economics and International Finance από το Πανεπιστήμιο Wilfrid 
Laurier στον Καναδά. 
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Διοικητικό Συμβούλιο (συνέχεια) 
  

Άννα Αποστολίδου  

Μη Εκτελεστικό 
Μέλος Δ.Σ 

 

Η Άννα Αποστολίδου είναι Διευθύνουσα Σύμβουλος της BriQ Properties ΑΕΕΑΠ από την ίδρυση 
της Εταιρείας το 2016. Διετέλεσε Μη Εκτελεστικό Μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου της Εθνική 
Πανγαία ΑΕΕΑΠ από την 1.7.2015 έως την 6.6.2016. Την περίοδο από τον Μάιο του 2003 έως τον 
Ιανουάριο του 2015 εργάστηκε ως ανώτερο στέλεχος στον Όμιλο της εισηγμένης εταιρείας 
ανάπτυξης ακινήτων Lamda Development Α.Ε όπου ήταν Διευθύνουσα Σύμβουλος της Lamda 
Property Management για την περίοδο 2003-2005 και Εμπορική Διευθύντρια της Lamda 
Development Α.Ε. από το 2006 έως το 2015 Είναι απόφοιτος του Τμήματος Φυσικής του Εθνικού 
και Καποδιστριακού Πανεπιστημίου Αθηνών (1990) και κατέχει μεταπτυχιακό τίτλο σπουδών 
(MSc) στα χρηματοοικονομικά από το City University Business School του Λονδίνου (1992). 

Νίκος Ζερδές  
Μη Εκτελεστικό 

Μέλος Δ.Σ 

Ο κ. Ζερδές, μάχιμος δικηγόρος, μέλος του Δικηγορικού Συλλόγου Αθηνών από το 1974, με 
εξειδίκευση στο Εμπράγματο Δίκαιο, την διαχείριση και αγοραπωλησίες ακινήτων, και στο Δίκαιο 
Ανωνύμων Εταιριών. 

Σταύρος 
Στραβοπόδης 

 

Ανεξάρτητο, Μη 
Εκτελεστικό Μέλος 

Δ.Σ. 

 

ΣΣΔΔΔΔΔΣΣΣ 

Ο κ. Στραβοπόδης κατέχει άνω της δεκαετούς εμπειρίας στην δραστηριότητα άντλησης 
ιδιωτικών κεφαλαίων για επενδυτικά έργα (fund raising), σε επενδυτικές σχέσεις και διαχείριση 
επενδύσεων και σε ρυθμίσεις τραπεζικής χρηματοδότησης, αποκομίζοντας εκ των θέσεων 
αυτών σημαντική γνώση και εμπειρία στον τομέα της διαχείρισης επενδύσεων.  Είναι 
συνιδρυτής από το 2011, της BLUEWATER MARITIME CAPITAL LTD το οποίο αποτελεί ένα Private 
Equity Shipping Fund. Πριν από αυτό και για χρονικό διάστημα δεκαετίας, κατείχε θέσεις στις 
οποίες διαχειριζόταν την διαπραγμάτευση συμβάσεων.  Μιλάει Ελληνικά, Αγγλικά και Γαλλικά 
και κατέχει πτυχίο στα Ναυτιλιακά από το Southampton Institute of Higher Education (Solent 
University), καθώς και LLM στο Ναυτιλιακό Δίκαιο από το πανεπιστήμιου του Southampton 
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1. Έγκριση της Ετήσιας Οικονομικής Έκθεσης και των ετήσιων χρηματοοικονομικών καταστάσεων της Εταιρείας με των επ’ αυτής εκθέσεων 

του Διοικητικού Συμβουλίου και των ορκωτών ελεγκτών, καθώς και της διανομής κερδών για τη χρήση 2022 (περίοδος από 01.01.2022 
έως 31.12.2022). 

2. Έγκριση κατ’ άρθρο 108 του ν. 4548/2018 της συνολικής διαχείρισης της Εταιρείας για την χρήση 2022 (περίοδος από 01.01.2022 έως 
31.12.2022) και απαλλαγή των ορκωτών ελεγκτών από κάθε ευθύνη. 

3. Εκλογή των ορκωτών ελεγκτών – λογιστών για την εταιρική χρήση 2023 (περιόδου από 01.01.2023 έως και 31.12.2023) και καθορισμός 
της αμοιβής αυτών. 

4. Έγκριση της αμοιβής του εκτιμητή για την χρήση 2022 (περίοδος από 01.01.2022 έως 31.12.2022), ορισμός εκτιμητή για την επόμενη 
χρήση 2023 (περιόδου από 01.01.2023 έως 31.12.2023) σύμφωνα με το άρθρο 22 παρ. 7 του ν. 2778/1999 και καθορισμός της αμοιβής του 

5. Έγκριση καταβολής αμοιβών για τη χρήση 2022 και προέγκριση αμοιβών για τη χρήση 2023 προς τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου 
της Εταιρείας. 

6. Υποβολή προς συζήτηση και ψήφιση από την Γενική Συνέλευση της Έκθεσης Αποδοχών του οικονομικού έτους 2022 σύμφωνα με το 
άρθρο 112 του ν. 4548/2018. 

7.  Έκθεση πεπραγμένων Επιτροπής Ελέγχου. Ενημέρωση από τον Πρόεδρο της Επιτροπής Ελέγχου προς τους μετόχους για τα πεπραγμένα 
της Επιτροπής Ελέγχου κατά την εταιρική χρήση 2022. 

8. Ανακοίνωση και έγκριση εκλογής νέου μέλους Διοικητικού Συμβουλίου σε αντικατάσταση παραιτηθέντος κατ’ άρθρο 82 παρ.1 
ν.4548/2018 και διαπίστωση συλλογικής και ατομικής καταλληλότητας μελών ΔΣ. 

9. Υποβολή αναφοράς των ανεξάρτητων μη εκτελεστικών μελών του Δ.Σ. σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 9 παρ. 5 του Ν. 4706/2020. 
10. Χορήγηση αδείας στα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου και σε Διευθυντές της Εταιρείας για διενέργεια των πράξεων που προβλέπονται 

στην παράγραφο 1 του άρθρου 98 του Νόμου 4548/2018, όπως ισχύει. 
11. Χορήγηση άδειας για διάθεση περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας η αξία των οποίων αντιπροσωπεύει άνω του πενήντα ένα τοις εκατό 

(51%) της συνολικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας σύμφωνα με το άρθρο 23 ν.4706/2020 
12. Λοιπά Θέματα. 

 

  

 Θέματα Γενικής Συνέλευσης 2023 
 Θέματα Ημερησίας Διάταξης 
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Ρηγίλλης 26, 3ος όροφος 

 106 74 Aθήνα 

τηλ: +30 218 218 1374 

Διεύθυνση Ιστοσελίδας : www.ici-reic.com  

 

         

Αυτή η Παρουσίαση έχει εκπονηθεί από την INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL REIC S.A., 
εφεξής (η «Εταιρεία»). 

Η Εταιρεία έχει λάβει κάθε μέριμνα και προφύλαξη για να διασφαλίσει ότι οι πληροφορίες που 
δημοσιεύονται στην Παρουσίαση είναι ακριβείς τη στιγμή της δημοσίευσης, αλλά η Εταιρεία δεν 
μπορεί να εγγυηθεί ή να θεωρηθεί υπεύθυνη για την ακρίβεια ή την επικαιρότητά τους και η 
Εταιρεία μπορεί να αλλάξει τις πληροφορίες ανά πάσα στιγμή χωρίς προειδοποίηση. 

Καμία εγγύηση, ρητή ή σιωπηρή, δεν παρέχεται σε σχέση με την ακρίβεια, την πληρότητα ή την 
ορθότητα των πληροφοριών ή των απόψεων που περιέχονται στο παρόν κείμενο. Κανένας από 
τους εκπροσώπους, τους υπαλλήλους, τους μετόχους, τα μέλη του διοικητικού συμβουλίου ή 
οποιαδήποτε από τις αντίστοιχες θυγατρικές και σύμβουλοί τους δεν φέρει καμία ευθύνη (από 
αμέλεια ή με άλλο τρόπο) για οποιαδήποτε ζημία προκύψει από οποιαδήποτε χρήση αυτού του 
εγγράφου ή του περιεχομένου του ή με άλλο τρόπο που προκύπτει από σύνδεση με αυτήν την 
Παρουσίαση. 

Οι προηγούμενες αποδόσεις της Εταιρείας δεν αποτελούν σημείο αναφοράς  για τις μελλοντικές 
της αποδόσεις. Η τιμή των μετοχών και το εισόδημα που προέρχεται από αυτές μπορεί να 
κυμαίνονται προς τα πάνω ή προς τα κάτω και υφίσταται το ενδεχόμενο οι επενδυτές να μην είναι 
σε θέση να ανακτήσουν το αρχικό ποσό που επένδυσαν. Αυτή η Παρουσίαση δεν αποτελεί 
σύσταση για επένδυση στους τίτλους της Εταιρείας. 

Οι πληροφορίες της Εταιρείας που περιέχονται στην Παρουσίαση δεν μπορούν να ερμηνευθούν 
ως σύσταση ή πρόσκληση για επένδυση ή με άλλο τρόπο σύναψη σύμβασης με την 
INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL REIC S.A. ή οποιαδήποτε από τις θυγατρικές της. 

Οι παρεχόμενες πληροφορίες δεν πρέπει να αποτελούν την βάση σε σχέση με οποιαδήποτε 
επενδυτική απόφαση. Θα πρέπει πάντα να αναζητάτε την κατάλληλη επαγγελματική συμβουλή 
σε σχέση με τέτοιου είδους επενδύσεις  και να λαμβάνετε τα κατάλληλα μέτρα για να 
επαληθεύσετε αυτές τις πληροφορίες πριν ενεργήσετε βάσει αυτών. 


